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UVODNE NAPOMENE

Naslovni sud je dana 18.3.2025. godine odredio nastavak postupka radi naknadne diobe nad
SteCajnom masom iza Stecajne mase iza BALENA VENTURE d.o.o. u stecaju, Rijeka,
Strossmayerova 9, OIB: 16582885011 (dalje u tekstu: DuZnik i/ili Drustvo).

RjeSenjem Naslovnog suda od dana 10.6.2025. godine za stecajnog upravitelja imenovan je
Marko Zunié, Strossmayerova 9, Rijeka.

Imovina DuZnika sastojala se od nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog suda u
Buje-Buie, ZemljisSnoknjiznog odjela Umag, i to:

k.C. br
k.C. br
k.C. br
k.C. br
k.C. br

. 514 kuéa, park i dvoriste povrsine 11656 m2,
. 515 kuca i dvoriste povrsine 574 m2,

. 516 kuca povrsine 91 m2,

. 517 kuéa povrsine 96 m2,

. 518 put povrsine 382 m2

(dalje u tekstu: Nekretnine)

Stecajni upravitelj prilaze zavrs$ni racun, kako slijedi.
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2 RACUN PRIHODA | RASHODA (IZRA(VZUN OSTATKA)
PRIMICI OD POSLOVANIJA OD 18.3.2025. DO 24.9.2025.
Primici
# | Stavka Iznos
1. - od kupaca 1.190.000,00 EUR
Ukupno 1.190.000,00 EUR
1ZDACI OD POSLOVANIJA OD 18.3.2025. DO 24.9.2025.
Primici
# | Stavka lznos
1. - troskovi postupka 2.350,00 EUR
2. - namirenje stecajnih vjerovnika 1.185.000,00 EUR
Ukupno 1.188.350,00 EUR
PREDVIDIVI 1ZDACI NAKON ZAVRSNOG RACUNA
Primici
Stavka lznos
1. - troskovi postupka 2.650,00 EUR
Ukupno 2.650,00 EUR
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ZAVRSNO 1ZVJESCE

Radnje ste€ajnog upravitelja

Stecajni upravitelj poduzeo je radnje kako slijedi:

Izraden je pecat Duznika

Sklopljen je Ugovor o obavljanju racunovodstvenih usluga

Otvoren je novi poslovni racun Duznika

Stecajni upravitelj stupio je u posjed nekretnine koja predstavlja imovinu stecajnog DuZnika
Ispitane su trazbine Il. viSeg i nizeg isplatnog reda

Unovcena je cjelokupna stecajna masa

Angaziran je vjeStak za procjenu vrijednosti nekretnina koje Cine steajnu masu

Sklopljen je ugovor o kupoprodaji te podnesena prijava za upis prava vlasnistva u zemljisSne
knjige

Imovina Drustva

Kako je navedeno, imovina DuZnika sastojala se od nekretnina upisanih u zemljiSne knjige
Opcinskog suda u Bujama-Buie, ZemljiSnoknjiznog odjela Umag, i to:

k.. br. 514 kuéa, park i dvoriste povrsSine 11656 m2,
k.C. br. 515 kuéa i dvoriSte povrsine 574 m2,

k.C. br. 516 kuca povrsine 91 m2,

k.C. br. 517 kuca povrsine 96 m2,

k.. br. 518 put povrSine 382 m2

U naravi, radi se o zemljistu, s ostacima pomoénih objekata.

Nekretnine su procijenjene na iznos od 1.190.000,00 EUR.

Razlu¢na prava

Na imovini Drustva nije bilo razlu¢nih prava.

Izlu¢na prava

Na imovini Drustva nije bilo izlu¢nih prava.
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Unovcenje imovine Drustva

Stecajni upravitelj pribavio je kupoprodajni ugovor od dana 27.12.2021. godine, iz koje je
vidljivo da je kupoprodajna cijena bila 1.279.900, 00 EUR.

Obzirom na protek vremena, stecajni upravitelj izvrSio je sluzbenu procjenu vrijednosti
predmetnih nekretnina. Sukladno Procjembenom elaboratu trzisne vrijednosti nekretnina od
dana 17.9.2025. godine utvrdena trzisSna vrijednost nekretnina koje ¢ine ste¢ajnu masu iznosi
1.190.000,00 EUR.

Dana 18.9.2024. godine odrzano je rociste za skupstinu vjerovnika, na temelju kojih odluka je
Naslovni sud donio zaklju¢ak o prodaji Nekretnina stecajnim vjerovnicima Il. nizeg isplatnog
reda, u jednakim iznosima.

Dana 18.9.2024. godine sklopljen je Ugovor o kupoprodaji nekretnina izmedu Duznika (kao
prodavatelj, s jedne strane) i drustva CRUZ VENTURE, HOLDINSKA DEJAVNOST, D.0.O.,
Slovenija, Ljubljana, Slovenska cesta 55, OIB: 26126943260 i drudtva 3UIDL HOLDINSKA
DEJAVNOST, D.O.0., Slovenija, Ljubljana, Vilharjeva cesta 44, OIB: 81444617275 (kao
kupaca, s druge strane).

Sukladno predmetnom Ugovor o kupoprodaji nekretnina:

— Prodavatelj prodaje, a Kupci kupuju na jednake dijelove Nekretnine za iznos
kupoprodajne cijene od 1.190.000,00 EUR

— Kupci plaéaju iznos kupoprodajne cijene na naéin da svaki uplati iznos troskova
postupka u iznosu od 2.500,00 EUR, a za ostatak kupoprodajne cijene svaki kupac
prebija svoju trazbinu po osnovi utvrdenih trazbina sa iznosom kupoprodajne cijene

— Za ostatak iznosa utvrdenih trazbina, svaki kupac se odrice predmetnog dijela
utvrdene trazbine

Prilog:

— Ugovor o kupoprodaji nekretnina od dana 18.9.2025. godine

Trenutno je u tijeku postupak upisa prijenosa prava vlasnistva sa Duznika na kupce.
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4 ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Namirenje vjerovnika

Naslovni sud je dana 18.3.2025. godine te pozvao vjerovnike visih isplatnih redova da, u roku
od 30 dana od objave rjesenja, prijave svoje trazbine stecajnom upravitelju.

Prijavljene su 2 trazbine.
Ispitno i izvjeStajno rociste u ovoj pravnoj stvari odrzano je dana 8.5.2025. godine.

Trazbina 2. viSeg isplatnog reda utvrdena pod rednim brojem 1. REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB 18683136487, Katanciceva 5, Zagreb, u
iznosu od 31,14 EUR, presla je presla na JANEZ VALJAVEC, OIB 83228531551, Dobrilina 9,
Pula.

Nastavno, izvrsen je ispravak tablice stecajnih vjerovnika 2. viSeg isplatnog reda, na nacin da
je trazbina 2. viSeg isplatnog reda utvrdena pod rednim brojem 1. REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB 18683136487, Katanciceva 5, Zagreb, u
iznosu od 31,14 EUR, presla je presla na JANEZ VALJAVEC, OIB 83228531551, Dobrilina 9,
Pula, kako slijedi:

2. vigl isplatni red

Resdni b
e ) _ ) _ : lznas utvrdena traibine
prijavijene | Ime i prezime / tvrtka il naziv vjerownika QOlBvjerovnika Adrasa [ sppdiite vjerovnika (EUR)
traihine
1 JAMNEZ VALIAVEC B3I2IB531551, Dobyilina 9, Pula 3114 EUR
2 JANEZ VALIAVEC B3IJIREI1RE], Dwobrilina 9, Pula 3.51715 EUR

Kako je imovina koja ¢ini ste¢ajnu masa ocigledno vece vrijednosti od utvrdenih trazbina
vjerovnika Il. viseg isplatnog reda, Naslovni sud je Rjesenjem posl.br. St-57/2025 od dana
29.7.2025. godine pozvao vjerovnike nizih isplatnih redova da u roku od 30 dana od dana
objave rjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna ploca prijave svoje trazbine stecajnom
upravitelju.

U roku za prijavu trazbina, zaprimljene su 2 prijava trazbina vjerovnika 2. nizeg isplatnog
reda u ukupnom iznosu od 1.279.000,00 EUR.

Stecajni upravitelj priznao je obje prijave.

2. niEl isplatni red

Fedmi b

el ) _ ) ) ! lznos utvrd ene traibine
prijavijens | Ime | prezime /tvrtka lnaziv vjerovnika OlBwjerovnika Adresa [ sppdiEte vjerovnika (EUR)

traihine
1 CALT VENTLRE, ”:"":""5""" DEIAVNOST [* 196043260 | Slovenska cesta 55, Ljubljana, Slovenija | 635.500,00 EUR
0.0
2 3UIDL, HOLDIMSEA DEJAVROST d.o.o. B1444B617275 Vilharjeva cesta 44, Ljubljana, Slovenija 639.500,00 EUR
Ukupno 1.279.000,00 EUR
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Na rocistu dana 18.9.2025. godine stecajni vjerovnici Il. visSeg isplatnog reda u cijelosti su se
odrekli svojih potrazivanja.

Kako je veé navedeno, stecajni vjerovnici Il. nizeg isplatnog reda stekli su nekretnine koje
¢ine steCajnu masu prijebojem (uz pla¢anje dijela kupoprodajne cijene u iznosu od 5.000,00
EUR za potrebe troSka unovcenja); dok su se u cijelosti odrekli ostataka iznosa utvrdenih
potraZivanja koji prelazi iznos kupoprodajne cijene.

Stecajni vjerovnici Il. nizeg isplatnog reda namireni su u 92,65% utvrdenih trazbina.

Pregled namirenja stecajnih vjerovnika:

2. nifl isplatni red

Fedni broj
prijavljene | Ime | prezime / tvrtka 1l naziv vjerovnika 018 vjerownika Adresa f sjediSte vijerownika Iznos utvrdene trafbine (ELR) Isplacena Iznios namirenja %
tradhine

1 CRLZVENTLIRE, HSLD'”SK‘" DEIAVNOST [ 126943260 | Slovenska cesta 55, Lubljana, Slavenia £39.500,00 EUR 592.500,00 EUR 92,65%

.00
2 JUIDL HOLDIMEKA DEJAVNOST dooo. 81444517275 Vilharjeva cesta 44, Ljubljana, Sloveniia 639.500,00 EUR £42.500,00 EUR 92 B5%
Ukupno 1.279.000,00 EUR 1,1E5.000,00 EUR

Troskovi unovcenja

Stecajni upravitelj izvrsio je plaé¢anja dijela troskova sukladno prijedlogu troskova od dana
10.9.2025. godine i odlukama sa rocista od dana 18.9.2025. godine, u iznosu od 2.650,00
EUR.

Prilozi:

- Izvodi broj 1-3/2025

Stecajni upravitelj izvrsit ¢e placanja ostatka predvidivih troSkova u iznosu od 2.350,00 EUR
do zavrSetka stecajnog postupka.

Prijedlozi odluka

Stecajni upravitelj predlaZe sazivanje zavrsnog rocista za skupstinu vjerovnika te donosenje
odluka, kako slijedi:

1. Prihvada se Zavrsni racun
2. Donosi se odluka o zakljuéenju ste¢ajnog postupka

Stecajni upravitelj
Marko Zunié

M ar kO Digitalno potpisao:

Marko Zuni¢
Z s Datum: 2025.09.24
Prilozi - kao u tekstu UNIC 1043150200
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